PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
APROBAT,

PRIMAR GENERAL

> ot

Ca urmare a cererii adresate de ORO DESIGN PROIECT SRL — arh. Oana RADULESCU (RUR: D,
E) in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. G-ral David Praporgescu nr. 21, sector 2 -
020943, telefon: 072323471, pentru SC GRIRO SA si SC CITY ENERGY NETWORK SA, cu sediul in
Bucuresti, in calitate de beneficiar, inregistrata cu nr. 124604/ 01.09.2022, respectiv nr. 105983/ 28.07.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. |+ dindatade 01 AN\ 202 3
PENTRU ELABORAREA
PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 355-357 - SECTOR 1

Pentru PROIECT IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL, SERVICIl, RESTRUCTURARE $| CONVERSIA
FUNCTIONALA A INCINTEI DIN PROFIL INDUSTRIAL IN POL URBAN TIP CB3, generat de imobilul
situat in municipiul BUCURESTI, CALEA GRIVITEI NR. 355-357, compus din teren proprietate privata a
persoanelor juridice Tn suprafata totala de111.540,00mp din masuratori cadastrale, conform Certificatului de
urbanism nr. 225/ 18 G/3944 din 25.02.2022, eliberat de Primaria Sectorului 1, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

- Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata la est, sud, vest si nord de linia
conventionals;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, teritoriul studiat are reglementarea functionald A2b - subzona
unitatilor industriale si de servicii.

- Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evideniele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti;

- In plansa Regimul juridic si circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciard. Plansa suport si extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anexa la
documentatie in original;

- Analiza situatiei existente pe zona de studiu trebuie sa fie realizatd in mod multicriterial: incadrarea in
reglementarile urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), funcfiunea si
regimul tehnic al constructiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea tehnica,
valoarea istorica si arhitecturala, precum si regimul de Tndltime al constructiilor existente;
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Pentru amplasamentul pentru care s-a obiinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii)
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, bilant teritorial, efc.)
Documentatia va cuprinde in mod obligatoriu, ca document de sine statator, Planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, in cuprinsul caruia vor fi evidentiate
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor c&dea in
sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizérii investitiilor.

2, Categoriile functfionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Modul de interventie asupra imobilului in ansamblu precum si asupra fiecareia dintre constructiile,

instalatiile si amenajdrile componente se va stabili pe baza concluziilor unui studiu istoric avizat de
Ministerul Culturii;
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Functiune propusé: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICI;

Se vor delimita principalele functiuni propuse, grupate pe unitati sau subunitati teritoriale de referinta
care sa permitd formularea reglementérilor si a conditilor de conformare si construire specifice
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism;

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, indlfimea minima si maxima admisd, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfasurari
ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

Se va prezenta studiul privind obiectivele de utilitate publicd din zona, care sd cuprinda nivelul de

deservire al activitatilor din zona de studiu, in special a locuirii.

. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min. - max. = 20% - 70%, din care POT aferent functiunii preponderent rezidentiale 20-40%
CUT min. - max. = 1,0 — 3,0 mp. ADC/mp. teren, din care CUT aferent functiunii preponderent
rezidentiale 1,0 - 1,4

H min. - max. = 10 - 86 m; RmaxH = 4S+P+7E-25E.

Indicatorii POT si CUT se raporteaza la suprafata de teren rezultatd in urma transferului catre domeniul
public a suprafetelor necesare realizariil dezvoltarii obiectivelor de utilitate publica, daca este cazul;
Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ, in limitele stabilite prin
prezentul aviz de oportunitate;

Retragerea constructiilor fata de aliniament va prelua alinierea caracteristica Caii Grivitei;

Retragerile fata de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare;

Conformarea volumelor, retragerile fata de limitele de proprietate si indltimea maxima, in cazul in care
se propun distante fatd de limitele de proprietate mai mici decat cel pufin jumétate din inaltimea cladirii
masuraté la corniga vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire;

Reglementarea functionald se limiteaza la parcela aflatd in proprietatea initiatorului, asupra céreia
acesta are un drept real de proprietate si pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se va specifica distributia ariei construite desfasurate/ utile pe functiuni si capacitatea de utilizare (mp.
comert, mp. birouri, mp. servicii, mp. locuire, nr. unitati locative, nr. utilizatori, nr. locuri de parcare, etc.)
Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale céror arie de studiu se
va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafefele afectate si elementele de retea majord municipala
existente in zona precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism
incidente aprobate ulterior si a lucrarilor publice autorizate sau Tn curs de executie, dupa caz;
Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si pietonale, a
acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ,

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006;

Se recomandé dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spatiilor publice si a spatiilor
verzi cu acces nelimitat destinate locuitorilor;

Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi, din care min. 20% pe sol natural.

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi prevazuta in cazul transformarii zonelor cu alte functiuni
in zone rezidentiale, conform prevederilor art. 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2000 privind reglementarea si

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, actualizata;
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5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de avizare preliminard a planului: avizul Ministerului Culturii pentru studiul istoric privind
evaluarea istorico-stiintificd si culturald a ansambiului si a potentialului de conversie, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie, punct de vedere CNCFR privind nevoile de deservire a infrastructurii feroviare
existente si posibilitétile de interactiune cu aceasta, punct de vedere SC CET GRIVITA SRL privind
eventualele servituti si zone de protectie;

- Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru
Protecfia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul RA
SNCFR, avizul Ministerului Transporturilor, avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane, Avizul
Ministerului Culturii, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, alte avize ce pot aparea
ca necesare pe parcursul avizarii planului, Extras de carte funciara la zi, Certificat de urbanism in
termen de valabilitate si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Thainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerinfele
consemnate Tn Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 225/ 18 G/ 3944 din 25.02.2022 si Certificatul de urbanism nr. 1183/ 84/ G/ 43708 din
26.08.2022, eliberate de Primaria Sectorului 1. Valabilitatea sa se extinde in ipoteza prelungirii certificaului
de urbanism sau a emiterii unui certificat de urbanism cu acelasi continut.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. MATEI DAMIAN

Sef. Serviciu,
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu

Expert,
Urb. Liliana lonici
2ex./ 06.11.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. 83276/

CATRE: GRIRO SA
Calea Grivitei nr. 355-357, sector 1 - Bucuresti

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la Registratura generald a PMB cu nr. 83276/ 17.05.2024 si la
Directia Generald Urbanism $i Amenajarea Teritoriului cu nr. 83276/ 20.05.2024, privind rectificarea Avizului de
Oportunitate nr. 17/ 07.11.2023, aferent documentatiei de urbanism PUZ — CALEA GRIVITEl NR. 355-357 -
SECTOR 1, v comunicdm urmétoarele:

¢ Raspuns la solicitarea nr. 1
Suprafata imobilului amplasat pe CALEA GRIVITE! NR. 355-357 — SECTOR 1 este specificatd in Avizul de
Oportunitate nr. 17/ 07.11.2023, la pagina 1, cu o valoare de 111.540mp.

o Raspuns la solicitarea nr. 2
Certificatul de urbanism nr. 225/18/G/3944, emis de Primaria Sector 1 la data de 25.02.2022 si comunicat
de elaborator prin adresa nr. 47577/21.04.2022, reprezintd documentul prin care a fost initiat procesul de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal $i a generat corespondenté specificd cu impact direct asupra continutului documentatiei
(adrese, fisa Comisie CTATU). In consecintd, acest certificat a fost luat in considerare in cadrul Avizului de
Oportunitate.

in Avizul de Oportunitate nr. 17/07.11.2023, la pagina 3, pct. 7, sunt prezentate detalii referitoare la
valabilitatea acestui aviz si la Certificatul de urbanism nr. 1183/84/G/43708, emis ulterior de Priméria Sector 1, la
data de 26.08.2022.

Pentru continuarea procedurii de avizare si obtinerea avizelor necesare, va veti adresa autoritatilor si
institutiitor avizatoare luand in considerare ultimul certificat de urbanism, respectiv Certificatul de urbanism nr.
1183/84/G/43708, emis pe 26.08.2022 de Primaria Sector 1.

e Raspuns [a solicitarea nr. 3
Am luat la cunostintd cd SC GRIRO SA si SC CITY ENERGY NETWORK SA au desemnat pe dl. Florescu
Tiberiu si di. Bogdan Jantea, reprezentant al NOA PARTENERS SRL, pentru a gestiona intreaga corespondenta
ulterior emiterii Avizului de Oportunitate, Tntrucat relatia contractuald cu ORO DESIGN PROIECT SRL a incetat.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa Serviciului Urbanism la sediul nostru din Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, cod postal 50013, sector 5, Bucuresti, Tel.: 021/ 305 5500 int. 3048.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Expert, RLANTES Sef. Serviciu,
Urb. Liliana Ion|C| Arh. Urb. Elena Catalina IKTIMUR
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